Ortliche Bauvorschrift der Stadt Dannenberg (Elbe)
zur Gestaltung des Stadtbildes der Innenstadt
und zur Regelung der Aulenwerbung
(Gestaltungssatzung)
Rechtsstand der Ursprungssatzung vom 17.12.1990 in
Anderungssatzung vom 26.02.1998.

der Fassung der 2.

g1
Allgemeines

BaumalRnahmen im Geltungsbereich dieser Satzung diirfen nur nach Maf3gabe der
Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift durchgefiihrt werden, damit das historisch
gewachsene Stadtbild der Innenstadt von Dannenberg (Elbe) im Rahmen von
Stadtgrundrifd und Stadtsilhouette als baugeschichtliches Dokument weitgehend
erhalten bleibt. Insbesondere Neubauten haben sich in Material, Maf3stab und
Gliederung sowie Dimension und Proportion in den historischen Baubestand
einzufugen.

Instandsetzungs- bzw. Instandhaltungsarbeiten an einzelnen Bauteilen sind von dieser
Regelung nicht betroffen, soweit diese Bauteile nicht vollstandig ersetzt werden.

Bei Malinahmen an denkmalgeschitzten Einzelgebduden und Gruppen baulicher
Anlagen gem. 8 3 Abs. 2 und 3 NDSchG im Geltungsbereich dieser Satzung ist immer
das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in seiner glltigen Fassung
vorrangig und maRgebend.

Die Baudenkmale (Einzelobjekte und Gruppen baulicher Anlagen) sind in dem als
Anlage zu dieser Satzung beigefligten Plan 2 dargestellit.

Begrundung:

Der Stadtkern von Dannenberg (Elbe) stellt einen zusammenhingenden Siedlungsorga-
nismus von geschichtlicher, kultureller ynd stadtebaulicher Bedeutung dar. Der vorhan-
dene StadtgrundriB kann als typisch flir eine geplante mittelaiterliche Stadtgriindung
angesehen werden, so dafl an seiner weitgehenden Erhaltung ein &ffentliches Interesse
besteht.

Dannenberg {Elbe) ist als sogenannte EinstraBensiedlung durch die relativ gradlinige
StraBenfilhrung gekennzeichnet, die sich in Rathausnghe und an den Gabelungen der
Nebenstralen fir die Markte erweiterte. :

An dem ehemals schiffbaren Wasserlauf der Kleinen Jeetzel hat es Warenumschlag-
platze gegeben, so in der FischerstraBe und vermutlich auch auf dem heutigen Adolfs-
platz.

Die durch GebZude gebildeten Raumkanten sind Uberwiegend erhalten und lassen den
Wechsel von engen StraBen- und weiten Platzridumen deutlich werden. Diese besonde-
ren stidtebaulichen Situationen sollen gemeinsam mit den ehemaligen Stadttoren Miih-
len- und Maschtor geschiitzt werden.

Im Gegensatz zum Stadtgrundril hat das Stadtbild Verdnderungen erfahren. Insbeson-
dere im letzten Jahrhundert erfolgten erhebliche Eingriffe in die vorhandene Bausub-
stanz, die sich neqgativ auf das Stadtbild auswirken. Die ortliche Bauvorschrift liber
Gestaltung soll die rechtlich verbindliche Grundlage fiir den Erhalt des vorhandenen
Stadtbildes schaffen. Das Bestehende soll aufgenommen und in einen neuen, d. h. den
heutigen Zusammenhang eingebunden werden, um dadurch das scheinbar "Stérende” so
zu erginzen und weiterzuentwickeln, da8 kein Bruch des Stadtbildes entsteht. Gleich-
zeitig soll die Bauvorschrift bewirken, da@ ihr entsprechende Verdnderungen an be-
stehenden Geb#uden eine positive Wirkung auf das iibrige Stadtbild ausstrahlen. Diese
Verdnderungen an bestehenden Gebduden sind als historisch iibertieferte Aufgabe der
Baumeister und Stadtplaner anzusehen, um erkannte Fehler zu korrigieren.

Neubauten sollen so gestaltet sein, da sie sich als Bereicherung in den Baubestand
einfiigen. Dabei kommt es nicht darauf an, beim Neubauen in alter Umgebung die
Uberlieferten Baustile fortzuflihren, sondern darauf, sich dem vorherrschenden Stadt-
oder StraBenbild in den Proportionen und in der kiinstlerischen Gestaltung anzupassen.

Dementsprechend sollen die Eigentimer unter Beriicksichtigung ihrer -Belange und des
Bestandsschutzes sowie im Rahmen der heutigen technischen Maglichkeiten eine Ge-
staltung im Sinne der Stadtbildpflege bevarzugen. Die vorliegende Gestaltungssatzung
regelt im einzelnen, wie dieses geschehen soll.

Dabei ist zu bericksichtigen, daB die Satzung nur bei BaumaBnahmen greift, die
tatsdchlich durchgefiihrt werden. Eine eventuelle Anpassung auch von der BaumaB-
nahme nicht betroffener Teile der baulichen Anlage regelt sich nach § 99 NBauO.

Bei Instandsetzungs- bzw. Instandhaltungsarbeiten an einzelnen Bauteilen baulicher
Anlagen kdnnen die vorhandenen Materialien verwendet werden; d.h., daB auch hier die
Bestimmungen der Gestaltungssatzung keine Anwendung finden missen. Dieses gilt
jedoch nicht fiir den Austausch ganzer Bauteile, wie z.B. Fenster, Tlren oder
Ortgiange.



§2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift der Stadt Dannenberg (Elbe) zur
Gestaltung des Stadtbildes der Innenstadt und zur Regelung der Auf3enwerbung
(Baugestaltungssatzung) ist in dem anliegenden Plan 1, der Bestandteil der Satzung
ist, festgesetzt.

Instandsetzung ist die Behebung von baulichen Mingeln durch MaBnahmen, die
entsprechend den Sanierungszielen die bestimmungsgem&Be Nutzung oder den stidte-
baulich gebotenen Zustand von Gebduden wieder herstellen. Mangel liegen insbeson-
dere vor, wenn durch Abnutzung, Alterung, Witterungseinflisse oder Einwirkungen
Dritter die bestimmungsgemi8e Nutzung der baulichen Anlage nicht nur unerheblich
beeintrichtigt wird, die bauliche Anlage nach ihrer duBeren Beschaffenheit das
StraBen- oder Ortsbild nicht nur unerheblich beeintréchtigt oder die bauliche Anlage
erneuerungsbediirftig ist und wegen ihrer stidtebaulichen, insbesondere geschicht-
lichen oder kiinstlerischen Bedeutung erhalten bleiben soll. Mangel liegen somit auch
dann vor, wenn die duBere Beschaffenheit der baulichen Anlage nicht dem durch die
festgelegten Ziele und Zwecke der Sanierung gebotenen stédtebaulichen Zustand (z.B.
einer Gestaltungsvorschrift) entspricht, d.h. eine solche BaumaBnahme kann eine
Instandsetzung im Sinne des "Sanierungsrechts" sein, obwohl der bauliche Zustand eines
Gebiudes oder einer baulichen Anlage mangelfrei ist. Zur Instandsetzung kann daher
auch die Wiederherstellung (Rekonstruktion) oder der Umbau von Fassaden oder
Dachern gehdren.

Instandhaltung ist die Erhaltung der Gebrauchsfdhigkeit durch vorbeugende MaB-
nahmen gegen Schiden, die durch den bestimmungsgemi@en Gebrauch, durch Alterung
und Witterungseinwirkung eintreten ktnnten,

Aus der Formulierung "wieder herstellen" wird gefolgert, daB unter "Instandsetzung"
die Behebung von eingetretenen Schiden zu verstehen ist, deren Auftreten ungewil
und unregelmaBiq ist, wihrend als Instandhaltung die Beseitigung von Mangeln gilt, die
in mehr oder weniger zeitlich gleichbleibenden Abstanden auftreten.

Besonderer Beachtung bediirfen bei allen baulichen MaBnahmen die Baudenkmale. Die-
ses ist von erheblicher Bedeutung, da groBe Teile der Dannenberger Innenstadt unter
Denkmalschutz stehen. Daher miissen alle baulichen MaBnahmen an Denkmalen vorran-
gig den Anforderungen des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) genii-
gen, d.h. die drtliche Bauvorschrift zur Gestaltung darf nicht als Ersatz fiir das
NDSchG herangezogen werden. :

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung umfaBt im wesentli-
chen den mittelalterlichen Stadtkern zwischen der Alten Jetzel und der ehemaligen
Kleinen Jeetzel.

Die spatere westliche Stadterweiterung zwischen der Mihlenjeetzel, heute verrchrt .
und zugeschiittet, und dem Wallgraben, jetzt Lindenweq, ist ebenfalls in den Geltungs-
bereich aufgenommen, um die Einbindung zukinftiger BaumaBnahmen in den Bestand
zu bewirken, damit der Charakter schmaler, langgestreckter, sich zwischen zwei Ver-
kehrswegen befindenden Parzellen weitgehend gewabrt bleibt.

Im Hinblick auf die entstehende OrtskernumgehungsstraBe ist im Westen ber den hi-
storisehen Stadtkern bis iiber den Prochaskaplatz hirausgegangen worden. Dadurch soll
der hier erwarteten Neubebauung ein entsprechender baugestalterischer Rahmen vor-
gegeben werden.

Die mittelalterliche Bstliche Stadterweiterung entlang der Marschtorstrale ist bis zur
letzten Uberkommenen Bebauung auf beiden StraBenseiten in den Geltungsbereich ein-
bezogen, da bis hier die geschlossene Stadtstruktur weitgehend erhalten ist.

Die siidlich des Adolfsplatzes liegenden Grundstiicke sind nicht in den Geltungsbereich
aufgenommen worden, weil fiir diesen Bereich der rechtsverbindliche Bebauungspian
"Schul- und Kulturzentrum I" besteht, der die Bebauung regelt. Der Stadtrat hat eine
Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Weiterhin bestehen Uberlegungen, fiir den Bereich Adolfsplatz-Lindenweg einen Archi-
tekten- und Stadtplaner-Wettbewerb durchzufiihren.



§3
Baukdrper

Bei allen baulichen MalRnahmen an Hauptgeb&auden und bei Neu- und
Wiederaufbauten von Hauptgebauden sind die bestehenden Parzellenbreiten
beizubehalten (vgl. § 3 Abs. 3).

Mafgebend fir die Breite des betreffenden Flurstiickes ist der Katasterplan von
April 1986, der Bestandteil dieser Satzung ist (Plan 3).

Sollen mehrere nebeneinander liegende Grundstiicke zusammenhangend
bebaut werden, sind die Neubauten durch Bildung von Fassadenabschnitten
Uber alle Geschosse zu gliedern. Die Fassadenabschnitte miissen den
bestehenden Parzellenbreiten entsprechen (vgl. 8 3 Abs. 2). Bei einer
Grundstiicksbreite tUber 15 m sind mindestens 2 Fassadenabschnitte zu bilden.

Die Gliederung ist durch unterschiedliche Gestaltung der Fassadenabschnitte in
Material oder Farbe oder durch Kombination von beiden vorzunehmen.

Die Fassadenabschnitte missen zusatzlich um mindestens 24 cm vor- oder
zuriickspringen.

Neubauten sind zur Stral3e giebelstandig zu erstellen. Bei Ersatzbauten kann die
ehemalige Giebelstellung wieder aufgenommen werden. Bei
zusammenhangender Bauweise gem. § 3 (3) ist Uber jedem Fassadenabschnitt
ein Giebeldach zu errichten. Ausnahmsweise kann traufstédndige Bauweise
zugelassen werden, wenn die Parzellen breiter als 15,0 m sind. Dabei ist jeder
Fassadenabschnitt durch ein Zwerchhaus entsprechend § 8 (4.1) zu gliedern.

In Verbindung mit dem Neubau der Kreissparkassenhauptgeschéaftsstelle in
Dannenberg (Elbe) im Bereich Muhlentor ist zur einheitlichen Durchfihrung des hierfur
in einem stadtebaulichen Wettbewerb ermittelten stadtebaulichen Entwurfs, der
Geltungsbereich der Baugestaltungssatzung dahingehend zu andern, diesen Bereich
aus dem Geltungsbereich der Baugestaltungssatzung auszugliedern. Das einheitliche
Bild des StraBenzuges und die raumbildende Kante wird durch die Erhaltung des zum
Muhlentor hin vorhandenen Altbaubestandes gewahrleistet.

zu Abs. 1

Fir den Eindruck des StraBenraumes und fiir die perspektivische Wirkung auf die Ful-
génger sind Hauskanten und Fassadenbreiten als rhythmische Elemente der Strafen-
front von gro8em Gewicht. Zur Wahrung des StraBencharakters ist daher die Forderung
unumginglich, daB bei Instandsetzungsarbeiten an Geb&uden, insbesondere jedoch bei
Neubauten, die bestehenden Parzellenbreiten in der Fassadenabwicklung gewahrt blei-
ben.

zu Abs. 2,3 und 4

Besondere Bedeutung erlangt die Forderung nach Erlebbarkeit der vorhandenen Parzel-
lenbreiten, wenn durch Zusammenkauf von mehreren Parzellen groBe Grundstiicke ent-
stehen, die einheitlich bebaut werden sollen. Breite Parzellen mit durchgehenden, un-~
gegliederten Baukirpern wiirden die KleinmaBst&blichkeit des StraBenraumes zersto-
ren. Dieses um so mehr deshalb, weil der lberlieferte Charakter der Dannenberger
Straflenrdume durch giebelstindige Baukérper geprigt ist (siehe auch Abs. 5).

MaBgebend fiir die Bemessung der Fassadenabschnitte sind die im Katasterplan aus
dem Jahr 1986 verzeichneten Flurstiicksbreiten bis zu einer Breite von maximal
15,0 m, in dem der gegenwirtige und vorhandene Bestand ablesbar ist.

Da sich die wesentlichen und erhaltenswerten StraBen- und Raumkanten mit den be-
treffenden Flurstiicksbreiten so gut wie gar nicht geéndert haben, wurde aufgrund
eindeutiger Ubertragbarkeit in die Ortlichkeiten der zu Beginn der Sanierung giiitige
Katasterplan als maBgebend festgelegt.

zu Abs. 5

Ausgehend von § 34 BauGB leitet § 3 Abs. 5 die geforderte Bauart vom Bestand ab. Er
konkretisiert des gewollte "Einfligen” von Bauten im Sinne der Stadtbildgestaltung.

Die einheitliche Stellung der Geb#ude zur Strafe bewirkt den geordneten Charakter
historischer Stadtbilder. Der (berkommene Stadtkern Dannenbergs ist durch lange,
schmale Parzellen geprigt, deren hervorragende Eigenschaft es war, zwischen zwei
Verkehrswegen - StraBe und FluB - zu liegen. - Eine Ausnahme bildet dabei die Stadt-
erweiterung dstlich der Jeetzel. - Mit dem einen Ende hatten die Grundstiicke An-
schluB an eine FahrstraBe (Lange StraBe) und mit dem anderen £nde an eine Wasser-
strafe (Jeetzel, Miihlenjeetzel, Wallgraben). Die Grundstiicke wurden zur Lange Strale
mit giebelstindigen Gebduden, d.h. mit der Schmalseite zur Strale, bebaut. Nur weni-
ge bedeutende, sich auf besonders breiten Grundstiicken befindenden Gebdude wurden
traufenstdndig zur StraBe gebaut.



Vorhandene Traufgange (Stegel) sind freizuhalten und dirfen nicht tGiberbaut
werden. Zuruckgesetzte Verbretterungen aus Holz (mind. 0,24 m, H6he max. 4,0
m) sind als Stegelabschluf3 zulassig.

Ausnahmsweise kann der Traufgang Gberbaut werden, wenn dies nach
stadtebaulichem Planungsrecht zuldssig ist und die Fassadenansicht auch im
Zusammenhang mit den Nachbargebauden nicht beeintrachtigt wird.

Yorhandener Stegel

Unzuldssige Uberbauung

Erkerartige Anbauten (Utluchten) durfen bei Umbauten nicht entfernt werden und
sind bei Wiederaufbauten zu rekonstruieren.

In den letzten 100 Jahren sind erhebliche Eingriffe in die vorgenannte Stadtstruktur
erfolgt. Ehemals schmale Grundstiicke wurden zusammengelegt und mit breiten, trau-
fenstidndigen Baukdrpern bebaut, die den gewachsenen Charakter der Dannenberger
Altstadt beeintrachtigen.

Unter Bericksichtigung des Bestandsschutzes der vorhandenen Bebauung soll mit der
Forderung, daB Neu- oder Ersatzbauten giebelstidndig zu erstellen sind, das Stadtbild
positiv beeinfluBt werden. Neu- oder Ersatzbauten sollen sich in den iberlieferten
Baubestand eingliedern und damit einen Gewinn fiir das Stadtbild bewirken.

Die Forderung giebelstdndiger Bauweise bezieht sich nur auf die Gestaltung der Fas-
sade. Wird durch Zusammenlegen mehrerer schmaler Parzellen eine groBe Parzelle ge-
schaffen, die einheitlich bebaut werden soll, so sind entsprechend § 3 Abs. 2 Fassaden-
abschnitte zu bilden. Um zu verhindern, daB der dabei notwendigerweise entstehende
traufensténdige BaukGrper einen Fremdkérper im tiberlieferten Bestand darstelit, ist
jeder Fassadenabschnitt mit einem Zwerchhaus zu gliedern. Nur Zwerchhduser kom-
men dem Eindruck, den ein giebelstdndiges Gebdude vermittelt, nahe.

Die Gliederung in einzelhausdhnliche Abschnitte legt der funkticnalen Einheit inner-
haib eines Geb#udes keinerlei Beschrankungen auf.

zu Abs. 6

Das historische Stadtbild Dannenbergs ist durch die vorhandenen Traufginge, auch
Stegel genannt, geprégt. Die Stegel befinden sich zwischen zwei Geb&uden und hatten
vorrangig die Aufgabe, das Regenwasser abzuleiten. Teilweise wurden die Stegel auch
breiter ausgebildet, so daB Durchlasse fiir die FuBganger entstanden.

In jingster Zeit wurden die Stegel h#ufig durch Verbretterungen, Mauern oder Geb&du-
deanbauten verschlossen. Aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten sind nur zuriickge-
setzte Verbretterungen zuldssig, um das spannungsreiche Wechselspiel zwischen wahr-

nehmbaren Geb3udekanten und dazwischenliegenden Offrnungen nicht zu verwischen.

zu Abs. 7

Als besonders pragnantes Merkmal der Dannenberger Fachwerkbebauung treten die
sogenannten Utluchten in Erscheinung. Hierbei handelt es sich um erkerartige Anbau-
ten der Fassade. Typisch fur Utluchten sind Steilddcher mit gleicher Dachneigung und
Dachdeckung wie das Hauptgebiude. Dadurch wird die Fassade in besonders starkem
Mafe geprigt; der gesamte StraBenraum wird positiv belebt. Aus diesem Grunde sind
Utluchten unbedingt zu erhalten.



84
Gebaudehohen

Die auf3ere Schnittlinie von AulRenwand und Dachhaut an der Traufe (Traufhdhe)
darf bei Geb&auden, die nach stadtebaulichem Planungsrecht héchstens ein
VollgeschoR3 haben dirfen, die Hohe von 4,00 m tUber Bezugsebene (vgl. § 4
Abs. 3) nicht Gberschreiten.

Fur maximal zwei weitere nach stadtebaulichem Planungsrecht zuldssige
Vollgeschosse darf diese Héhe um jeweils maximal 3,50 m tberschritten werden.

Neubauten durfen in ihrer Firsthéhe die angrenzenden Nachbargeb&ude nicht
wesentlich Uberragen und unterschreiten (+/- 0,5 m). Grenzen unterschiedlich
hohe Nachbargeb&ude an den Neubau, darf der First des hoheren Gebaudes
nicht wesentlich Uberragt und unterschritten werden (+/- 0,5 m).
Vordergebaude durfen nicht von Hinter- oder Nebengebéuden Uberragt werden.

Luldssige Firsthohe

lulassiger Bereich

Unzuldssige Firsthohe

Bezugsebene fir die Traufhdhe ist die Oberkante der zur ErschlieBung des
einzelnen Grundstticks notwendigen angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache
an ihrem héchsten Punkt, gemessen auf der StraRengrenze des Grundstiicks.

Bei Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache liegenden Erdgeschol3fu3bdden ist die
Bezugsebene deren Oberkante (OKFF). Die Traufhéhe von 11,0 m, gemessen
gemal § 4.3, darf nicht Uberschritten werden.

zu Abs. 1

Einheitliche Gebiudehdhen haben einen groBen EinfluB auf den geordnet wirkenden
Charakter historischer Ortsbilder. Gerade bei giebelstdndiger Bebauung ist besonderes
Augenmerk auf ann@hernd gleiche Gebdudehthen zu legen, da maBstabssprengende
Bauk&rper die spannungsreiche Abfolge eigenstandiger Gebdude negativ beeinflussen.

Typisches Merkmal einer historischen Fachwerkfassade ist die stetige Abnahme der
Hihenentwicklung vom Erdgescho zu den Obergeschossen. Aus diesem Grunde darf
bei allen Gebiuden die Hthe des Erdgeschosses maximal 4,00 m und die der Oberge-
schosse maximal 3,50 m betragen. Demnach sind alle Geb&dude mit einer Traufhéhe von
mehr als 11,00 m unzuldssig.

zu Abs. 2

Die Vergangenheit hat gezeigt, daB der Wunsch der Hauseigentimer und Mieter, heu-
tige Wohnvorstellungen zu verwirklichen, insbesondere in Altstadten mit ihren spezi-
fischen Randbedingungen (kleine, unglinstig geschnittene Grundstiicke, enge StraBen-
rdume, alte Bausubstanz), Probleme aufwirft. Hohe Unterhaltungskosten zwingen die
Eigentiimer zusidtzlich, Grundstiick und Geb#dude mdglichst intensiv zu nutzen. Dies
fiihrte hiufig zum Aufstocken von Gebzuden. Neubauten wichen durch eine erhéhte
Anzahl der Vollgeschosse van der umgebenden Bebauung ab. Die so entstehenden domi-
nanten Bauk#érper fligen sich nicht in den Baubestand ein. AuBerdem treten sie zu den
wirklichen Daminanten und Fixpunkten der Stadt, an denen der Blrger "seine Stadt"
erkennt (Kirche, Waldemarturm), in unangemessene Konkurrenz.

Dem entgeqen steht das &ffentliche Interesse an einer harmonischen und maBstabsge-
rechten Gestaltung des Stadtbildes und einer Hohenentwicklung der Gebdude, die die
wichtigen Sicht- und Blickbeziehungen in der Stadt freihalt. Die Hihenbegrenzung bei
Neubauten sall bewirken, daB das harmonische Bild der Bebauung nicht durch mag-
stabssprengende Bauten gestdrt wird. Diese grundlegende Forderung zur Stadtentwick-
lung wird fiir so unabdingbar gehalten, daB es fir vertretbar erachtet wird, da@3 sich die
privateh Interessen diesem dffentlichen Interesse unterordnen missen,

zu Abs. 3

In der Vergangenheit wurde des &fteren eine gewisse Unsicherhbeit seitens der Birger,
aber auch der Verwaltungen, hinsichtlich der korrekten Bemessung der Gebidudeh&hen
registriert. Um diesem Mangel zu begegnen, wird eine fiir jedermann logisch nach-
vollziehbare Bezugsebene festgelegt, mit deren Hilfe die Festsetzungen der §§ 4.1 und
4.2 klar definiert werden.

zu Abs. 4

Befinden sich hoherliegende Keller in einem Gebiude, so wird der fertige ErdgeschoB-
fuBboden als Bezugsebene zugelassen. Damit ist gemeint, dafl die Bezugsebene um die
Sockelhdhe nach oben verschoben wird, Allerdings ist zu beachten, da@ die Traufhhe
von 11,0 m nicht verdndert wird, weil sonst der ruhige Verlauf der Dachlandschaft
erheblich beeintrdchtigt wird.

Nicht betroffen von dieser Regelung sind die vorhandenen Sockel, die Teil der Erdge-
schoBfassade sind.
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85
AulRenwéande

Fachwerkbauten sind alle Geb&ude, die in ihren wesentlichen konstruktiven
Elementen in Holzfachwerk ausgefiihrt sind oder waren. MaRgebend ist die
Anlage "Plan 4", die Bestandteil dieser Satzung ist.

Fachwerkfassaden, die von o¢ffentlichen oder allgemein zugénglichen
Verkehrsflachen aus eingesehen werden kdnnen, sind bei beabsichtigten

Baumafinahmen an den Fassaden zu erhalten und gegebenenfalls zu erneuern.

Schadhafte Holzbauteile durfen nur durch die gleiche Holzart ersetzt werden.
Grundschwellen sind nur aus Eichenholz herzustellen.

KONSTRUKTIONSELEMENTE IM FACHWERKGEBAUDE
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zu Abs. 1

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird das Bild der StraBenziige durch die groGe
Anzahl von Fachwerkgebduden bestimmt. Charakteristisch fir Fachwerkgebaude ist,
daB das Holzgefiige alle statischen sowie konstruktiven Funktionen zu erfillen hat,
gleichzeitig aber auch als Gliederungs- und Gestaltungselement der Fassade dient.

zu Abs. 1.1

Da im historischen Stadtkern Dannenbergs der Charakter der StrafBenziige durch
Fachwerk geprigt wird, ist das Holzfachwerk grundsitzlich zu erhalten. Bei der
Instandsetzung von Fachwerkfassaden ist darauf zu achten, dal bei einem notwendigen
Auswechseln von konstruktiven Holzbauteilen keine anderen Materialien (Mauerwerk,
Stahlbetonstiirze, Stahlbetonstiitzen, Stahltriger etc.) verwendet werden, weil dadurch
der Charakter eines Fachwerkgebdudes verloren geht. Zuldssig in diesen Fillen ist
lediglich der Ersatz durch andere (nach Maglichkeit aus getétigten Abbriichen gerette-
te) Holzbauteile. B .

"Fachwerkfassaden sind Fassaden, die vollsténdig oder iberwiegend in min-
destens einem GeschoB, Fassadenabschnitt oder Giebeldreieck Holzfachwerk
aufweisen, unabh&éngig davon, ob dieses verkleidet ist oder nicht. Sie gelten
als von 6ffentlichen oder allgemein zugé&nglichen Verkehrsflichen aus einseh-
bar, wenn mind. ein GeschoB oder Giebeldreieck Uberwiegend sichtbar ist.”
Eine der wichtigsten Regeln bei der Instandsetzung von Fachwerkgebauden ist
die Verwendung von trockenem Holz der gleichen Holzart (Eiche zu Eiche,
Fichte zu Fichte), mindestens in den vorgeschriebenen Mindeststdrken (vgl.

§ 5 Abs. 1.4).

Ausnahmen bilden hierbei die Grundschwellen, die auch bei einem Fachwerk z. B. aus
Fichtenholz aus Eichenholz herzustellen sind. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, daB alle Holzauflager wie Schwellen, Balken und Stdnder auf Mauerwerk
durch Unteriagen von Bitumenpappen oder Dichtungsbahnen gegen Feuchtigkeit abzu-
sperren sind.

Besondere Beachtung muB den Schwind- und Quelilbewegungen des Holzes geschenkt
werden. Frisch gefidlltes MHolz hat etwa 40 - 50 % Feuchtigkeit, diese trocknet auf
natiirliche Weise bis auf 10 - 20 %. Das so weit ausgetrocknete - lufttrockene - Holz
ist als Bauholz qut geeignet. Widhrend des Austrocknungsprozesses schwindet das Holz
in Léngsrichtung nur 8,1 %, in Spiegelrichtung quer zur Faser, also radial, bis zu 5 %
und in der Sehnenrichtung bis zu 8 %.

Der Schwindprozef ist nicht zu unterschitzen, kann er doch bei einem Eckstander von
30 cm Breite bis zu 2,4 cm betragen. Eine gro8e Rolle spielt dabei der Zeitfaktor.
Wihrend Fichten- und Tannenholz giinstigenfalls schon in einer Witterungsperiode luft-
trocken werden kdnnen, trocknen stidrkere Eichenstdmme pro Jahr von auBen nach
innen nur 1 cm. Der genannte 30 cm starke Eckstander braucht also bis zu 15 Jahre zur
Austrocknung, der Schwund ist dabei aber in den ersten Jahren der Trocknung sehr viel
stidrker als in den spdteren Jahren. Da auch in fritheren Jahrhunderten das Holz schon
saftfrisch, d. h. direkt nach dem Fillen, verzimmert und verbaut wurde, begegnete
man dem Schwundproblem, indem man die Fachwerkkonstruktion nach dem Aufschla-
gen und Eindecken des Daches eine Zeit stehenlie, bevor mit dem Ausfachen begon-
nen wurde.



1.2

1.3

Das Entfernen konstruktiver Elemente des Holzfachwerks der von 6ffentlichen
oder allgemein zuganglichen Verkehrsflachen aus einzusehenden Fassaden ist
unzulassig (Abweichungen gem. § 6.1.8 Abs. 3).

Alle Elemente der Tragkonstruktion sind wieder einzubauen, auch wenn sie bei
friheren Umbauten bereits entfernt wurden.

Ausnahmsweise kann auf den Einbau von Streben und Riegeln verzichtet
werden, wenn die Nutzung dies erfordert.

Fur Fachwerkhdlzer gelten folgende Mindeststarken, wobei die erstgenannte
Zahl jeweils die Ansichtsbreite angibt:

Réahme und Riegel
Schwellen, Stander und Streben

14 x 14 cm,
16 x 14 cm.

Da das Holz bei feuchter Witterung aus dem Regenwasser, aber auch aus der Luft
wieder Feuchtigkeit aufnimmt, bleibt der Feuchtigkeitsgehalt nicht gleich, sondern das
Holz quillt und schwindet je nach Witterung, es "arbeitet”, und zwar auch noch nach
Jahrhunderten. Fachwerkhélzer gehéren deshalb mit dem ibrigen Bauholz zu den nicht

ma@haltigen Hblzern, im Gegensatz zu maBhaltigen Htlzern und Holzbauteilen wie
Fenster, Tiren und Klappliden.

Bei allen Auswechslungs- und Instandsetzungsarbeiten sind daher nach Mdglichkeit nur
alte Holzstdbe zu verarbeiten, da diese Hilzer ihren SchwindprozeB weitgehend abge-
schlossen haben und lediglich den witterungsbedingten Quell- und Schwindbewegungen
unterliegen. Es wird deshalb empfohlen, alles bei Abbriichen, auch von Scheunen, an-
fallende Holz zu reinigen und trocknen zu lassen, damit im Bedarfsfall ausreichend und
kostengiinstig altes Holz in den ben&tigten Abmessungen zur Verfiigung steht.

Sollen Um- und Erweiterungsbauten an bestehenden Fachwerkgebiuden durchgefUhrt
werden, so darf die vorgegebene Konstruktion nicht veriindert werden. Beispielsweise
wirde die in Mauerwerk ausgefiihrte Erweiterung eines Fachwerkgebiudes eine optisch
erhebliche Beeintrichtigung des bestehenden Gebdudes und damit der gesamten
Umgebung bedeuten.

zu Abs. 1.2

Ein groBer Teil der Bebauung ist durch mehr oder minder starke Eingriffe in das ge-
stalterische und historische Grundkonzept erheblich gestért. Insbesondere in der Zeit
nach 1945 sind groBe Veridnderungen, hauptsichlich in der ErdgeschoBzone, vorgenom-
men worden.

Die andersartige Nutzung der Erdgeschosse in Verbindung mit dem gesteigerten Be-
diirfnis, sich modernen und ortsfremden Architekturformen anzupassen, hat hiufig die
Gesamtwirkung und den harmonischen Aufbau der Gebi#udefassaden stark beein-
tréchtigt. Uberwiegend wurde das historisch vorgegebene Kaonstruktionsprinzip igno-
riert. Insbesondere die tragenden vertikalen Elemente (Stdnder) werden nicht bis zum
ErdgeschoBfuBboden heruntergefiihrt, sondern durch horizontale, weitgespannte Ele-
mente {z.B. Stahlbetonstiirze) abgefangen, um im Erdgeschofl Liden mit groGen
Schaufenstern einzubauen. Dadurch entsteht der Eindruck eines "schwebenden Oberge-
schosses”, Das beruhigende Sichtbarmachen des Abtragens der vertikalen Lasten ent-
fallt, Die Gesamtproportionen einer ehemals gestalterischen Einheit gehen verloren.

In diesen Fillen ist ein Riickbau der Fassade anzustreben, wobei fehlende Stinder
wieder eingebaut werden und notwendige Schaufenster sich der Fassade unterordnen.
£in Fassadenriickbau in den urspriinglichen Zustand hat auch dann zu erfolgen, wenn
eine Fassade bereits mehrfach Umbauten erfahren hat.

Ausnahmen fir den generell angestrebten Fassadenriickbau bzw. fir die Beibehaltung
der iliberlieferten Fassadenkonstruktion kiénnen sich ergeben entweder bei nachweis-
barer notwendiger Belichtung oder bei erforderlicher behindertengerechter Zufahrt

. mit dem Rollstuhl.

zu Abs. 1.3

Die Proportionsverhiltnisse innerhalb einer historischen Fachwerkfassade werden von
bestimmten Differenzierungen erzeugt. So sind Schwellen, Stander und Streben in der
Ansichtsbreite stirker dimensioniert als Rahme und Riegel. Tragende und aussteifende
Elemente sind durch ihre Funktion gréBeren Belastungen ausgesetzt und daher stirker
dimensioniert, als das Fachwerk verbindende Elemente. Diese feinen Nuancierunqgen
haben groGBe Bedeutung fiir die Erlebbarkeit und Wirkung eines Fachwerkgeb#udes.



1.4 Standerabstande dirfen im Lichten nicht breiter als 1,20 m sein.
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Geschlossene Gefache sind in sichtbarem roten (z. B. RAL 2001, RAL 3016) bis
rotbraunen (z. B. RAL 8004) Mauerwerk herzustellen oder biindig zu verputzen.

Die Verwendung von genarbten, glasierten oder besandeten Steinen sowie von
Dunnformat und 1 1/2 Normalformat und héher ist unzuléssig.

Hochgebrannte Klinkersteine mit teilweise glanzender Oberflache sind zulassig,
sofern sie rot und nicht genarbt sind.

Es ist ein atmungsfahiger Putz ohne Lehren aufzutragen und freihdndig ohne
Kellenstruktur zu verreiben.

Bei alten Ausfachungen und instandgesetzten Ausfachungen mit alten Steinen ist
das Rappen, d. h. das Uberschlemmen der Steine, zulassig.

zu Abs. 1.4

In einem historischen Fachwerkgebdude sind die Anzahl und die Stellung der Stander
von den konstruktiven und statischen Gegebenheiten des Baustoffes Holz geprigt.
Wiahrend neuzeitliche Materialien, z. B. Stahlbeton, weitgespannte WKonstruktionen
ohne unterstiitzende MaBnahmen (Pfeiler, Stiitzen etc.) erlauben, ist es im Fachwerk-
bau natwendig, in relativ kurzen Absténden tragende Stdnder vorzusehen. Zur Wahrung
des einheitlichen Charakters der Innenstadt soll bei Arbeiten an Fachwerkgebduden
oder bei Neubauten von Fachwerkgebduden ein maximales Mafl hinsichtlich der Stan-
derabstande nicht Gberschritten werden.

zu Abs. 1.5

Die freien Felder innerhalb des tragenden Geriistes eines Fachwerkgebdudes werden
als Gefache bezeichnet und sind entweder voliflichig geschlossen (Ausfachung) oder
durch die notwendigen Fenster ausgefiilit. Einen einheitlichen Typus innerhaib der Aus-
fachung gibt es im Dannenberger Stadtbild jedoch nicht. Vielmehr stehen Fachwerkge-
baude mit in sichtbarem roten bis rotbraunen Mauerwerk ausgefiihrten Ausfachungen
in einem Wechselspiel zu Fachwerkgebduden mit verputzten Gefachen.

Backsteine dienten nachweislich seit dem 16. Jahrhundert als Ausfachungsmaterialien
fir das kleinstddtische Fachwerkhaus. Sie wurden im sogenannten Klosterformat (26
bis 29 ecm Linge, 11 bis 14 cm Breite, 8 bis 10 em Hihe) bis in die zweite Halfte des
19. Jahrhunderts hergestellt. Sonderformate mit reduzierten AusmaBen (Steinhéhe
3,5 cm) wie im Dannenberger Kaufmannshaus sind hollandischen Ziegelprodukten &hn-
lich. Die Rohstoffe lieferten die auBerhalb der Stadt bei der Ziegelei liegenden Ton-
kuhlen. Bei der seit dem 12. Jahrhundert in Norddeutschiand bekannten Ziegelherstel-
lung wurde die Rohmasse in genormte Holzformen gestrichen oder entsprechende For-
mate direkt aus dem Tonkuchen geschnitten. Die luftgetrockneten Rohlinge brachte
man zum Brennen in sogenannte Feldbranddfen. Ziegelbrennerzeichen sowie Stem-
pelungen wurden verschiedentlich in dem noch verformbaren Stein angebracht und sind
im nordlichen Niedersachsen seit dem 14. Jahrhundert in verschiedenen Ausfiihrungen
anzutreffen.

Geschlossene Gefache sollen ausgemauert und/oder verputzt werden. Probleme kénnen
im Bereich der Anschliisse zwischen Holzwerk und Gefach auftreten. Daher sollte die
Ausfachung miglichst "elastisch" sein, um das Arbeiten des Holzwerkes aufzufangen.

Zur dauernden Festigkeit und zum besseren "Halten" der Ausfachung kénnen seitlich
und unten in den Gefachen etwa mittig Dreikantleisten angenagelt werden, deren Pro-
fil in die Mauersteine einzuarbeiten ist.

Grundsidtzlich sind Gefachaufbauten zu wéhlen, die Feuchtestaus im Bauteil verhin-
dern. Das bedeutet, es miissen "atmungs-" d.h. diffusionsfahige Putze zur Anwendung
kommen, die moglichst wenig dampfbremsend sind. Eingedrungene Feuchtigkeit von
auBen durch Bewitterung, Tauwasserbenetzung oder hohe Luftfeuchtigkeit muB mdg-
lichst schnell wieder ausdiffundieren. Der Feuchteausgleich, Wasserdampfdiffusion im
allgemeinen von innen nach auBen, darf nicht durch dampfsperrende Materialien
behindert werden.

Die vorgeschriebene rote bis rothbraune Farbe der geschiossenen Gefache entspricht
dem vorherrschenden Stadtbild. 1 1/2 normal- und dinnformatige, genarbte, glasierte
und besandete Steine widersprechen dem typischen Charakter der vorhandenen Bau-
substanz und sind daher ausgeschiossen.

Ausgenommen hiervon sind hochgebrannte Klinkersteine, die durch Sinterung teilweise
eine unregelmiBig glinzende Oberfldache aufweisen und rot sind.



zu Abs. 1.5

An Steinformaten nach DIN 105 sind

zulgssig: Normalformat NF L =24cm B=11,5cm H= 7,1 em
Reichsformat L=25cm B =120 cm H= 6,5cm
unzuldssig: Dinnformat DF L = 24 ecm B =11,5cm H= 5,2cm
1 1/2 Normalformat
1 1/2 NF (und hiher) L =24 cm B=11,5cm H=11,3cm

Beim Verputzen darf keinesfalls der Fehler friiherer Erneuerungen wiederholt werden,
die Gefache holzblindig auszumauern und den Putz kissenartig vorstehen zu lassen
(Kassettenputz). Das Regenwasser bleibt an den Kanten hangen und dringt in erhihtem
MaBe in die Haarrisse und fithrt am Holz zur Uberfeuchtung, die wiederum zu Fiulnis

fihrt,

Daher muB die Grundregel des Bauens, Wasser und Feuchtigkeit vom Gebdude weqgzu-
bringen, unbedingt eingehalten werden. Miissen Verputze aus technischen Griinden vor
die Fassadenflucht vorspringen, so sind sie zur Holzkante hin abzuflachen, damit das
Wasser ungehindert an der Fassade ablaufen kann.

Giinstiger ist es, die Ausmauerung zwischen 3,5 cm bis 5 cm hinter die Vorderkante des
Holzwerkes zu riicken. Danach kann einer "weicher” Ddmmputz angebracht werden,
der eine gute Wiarmedidmmung bietet und keine so starken Verformungen aufweist wie
der hiartere Kalkzementputz. Zudem ist er meist hygroskopisch und kann zur Entfeuch-
tung der Holzanschliisse beitragen. .

Aus gestalterischen Gesichtspunkten ist ein im Freihandverfahren aufgebrachter und
glatt abgeriebener Putz anderen Putzarten, Maschinenputz (maschinell aufgebrachter
Putz) etc., vorzuziehen. Ebenso ist das Rappen zuldssig, wodurch die Gefache in ihrer
Oberfldche stark strukturiert sind. Das Rappen sollte aus gestalterischen Griinden
jedoch nur bei alten Ausfachungen oder bei neuen Ausfachungen mit alten gebrauchten
Steinen angewendet werden.

Die Frage nach der Behandlung von Rissen zwischen Hélzern und Ausfachungen als
auch nach Fugen und Rissen im Holz ist eine der hi#ufigsten Fragen bei Fachwerksanie-
rungen. Friher war Strohlehm auf einer Holzstakung mit Geflecht neben getrockneten
Lehmziegeln das am hiufigsten verwendete Ausfachungsmaterial. Diese Konstruktion
war ideal auf das Holzfachwerk abgestimmt, da sich ein vorhandener Haarri8 zwischen
Gefach und Holz bei Regen oder Feuchtigkeitseinwirkung durch den an der Kante
gering quellenden Lehm sofort wieder schlof.

Heute ist es iiblich, die Gefache auszumauern, wobei besonders das "Schwinden" des
Holzes zu beriicksichtigen ist, da sonst Fugen oder Risse im Anschiugbereich
Holz/Mauerwerk unvermeidlich sind. Vielfach werden solche Fugen und Risse mit dau-
erelastischen und dauerplastischen Mitteln, Verfugungs- und Versiegelungsmassen an-
geschlossen. Die Produkte haften aber weder auf dem alten Holz noch an den Putz-
rindern. Frijhzeitige Abrisse an den Fugenrdndern sind die Folge, Wasser dringt ein.
Die Risse zwischen Holz und Verputz sind bei richtigen Materialien und richtiger Ver-
arbeitung so gering, daB das dort eindringende Wasser such wieder verdampfen kann,
Die Risse im Holz und klaffende Holzverbindungen sollten vom Zimmermann ausge-
spant werden,
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Bei Fachwerkfassaden missen Stander die Fenster voneinander trennen.
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Fensteranordnung

Fachwerkhdlzer dirfen nicht Uberputzt, iberschlemmt oder verkleidet werden.
Diese Holzer sind bei Instandsetzungen und Sanierungen bzw. Umbauten
freizulegen. Dementsprechend sind vollstandig Giberputzte, Uberschlemmte oder
verkleidete Fassaden freizulegen, soweit ganze Fassadenabschnitte von der
Baumalinahme betroffen sind.

Bauhistorisch wertvolle Verkleidungen sind ausnahmsweise beizubehalten.

Verputzte Gefachfelder sind mit einem deckenden atmungsaktiven Farbanstrich
zu versehen.

Das Holzfachwerk ist zu streichen, der Farbton darf nicht heller als die
Ausfachung gemischt werden. Die Verwendung glanzender und greller Farben ist
unzulassig.

zu Abs. 1.6

Bei Fachwerkfassaden werden die Fenstergefache nebeneinander angeordnet, wobei die
tragende Fachwerkkonstruktion durchgeflihrt werden muB. Somit werden die Fenster
durch die Stdnder voneinander getrennt.

Anmerkung:

Bei nur durch einen Stander voneinander getrennten Fenstern und Schaufenstern ist auf
AuBenbekleidungen zu verzichten, um den Stdnder nicht zu verdecken.

zu Abs. 1.7

Das Fachwerk ist weder zu verkleiden noch zu verputzen oder zu iiberschlemmen, da
dieses negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild alter Héuser hat. Dieser meist
falsch verstandene Fassadenschutz birgt jedoch groBe Gefahren fiir das Fachwerk, da
die aufgenommene Feuchtigkeit nicht schnell genug oder gar nicht aus dem Holz ver-
dunsten kann. Die sich einstellende F#ulnisbildung kann zur vélligen Zerstérung des
Holzwerks fihren. Gleiches gilt fir das Ausfilhren von Holzreparaturen mit Mortel
oder Spachtelmassen.

Bauhistorisch wertvolle Verkleidungen, die aus Sicht der Denkmalpflege zu erhalten
sind, finden sich in Dannenberg (Elbe) z.B. bei den Gebduden SchloBgraben 1 und An
der Kirche 8. Dieses sind (im frihen 19. Jahrhundert) vorgehingte Verkleidungen aus
Holzbohlen mit quaderimittierendem Fugenschnitt.

Sollen wirmedimmende MaBnahmen an den Innenwidnden vorgenommen werden, sind
diese so anzuordnen, daB es nicht zu Tauwasseranfall durch kondensierenden Wasser-
dampf an der k#ltesten Stelle im Wandaufbau kommt.

zu Abs. 1.8

Im Uberkommenen Dannenberger Fachwerkbau war es Ublich, die verputzten Gefache
mit einem deckenden Farbanstrich zu versehen. Dieser hatte neben dem gestalte-
rischen Aspekt auch Schutzfunktionen fir die Fassade zu Ubernehmen.

Grundsétzlich sind dabei zwei Varianten Uberliefert: Einerseits wurde das Holzwerk
gegeniiber den Gefachen deutlich dunkler gestrichen, wodurch die Fassade stark
geqliedert wird und die tragenden Konstruktionselemente gegeniiber den ausfiillenden
Ausfachungen eine hohere Wertigkeit erfahren.

Andererseits fanden bei spdtbarocken und klassizistischen Fachwerkfassaden auch
monochrome Farbanstriche Anwendung. Ziel war es dabei, durch einen ganzheitlichen
einfarbigen Anstrich die Fachwerkfassade der eines Massivbaues anzunahern, da der
damalige Zeitgeist Fachwerkbauten verponte,
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Gealtertes Eichenfachwerk kann ausnahmsweise natirlich belassen oder farblos
behandelt werden, wenn ein positives in das Stadtbild passendes
Gesamtfarbkonzept fiir die Fassade nachgewiesen wird.

Mauerwerksbauten

Bei der Herstellung oder Erneuerung von Sichtmauerwerk sind rote (z. B. RAL
2001, RAL 3016) bis rotbraune (z. B. RAL 8004) Mauerziegel zu verwenden,
deren Oberflache nicht genarbt, glasiert oder besandet sein darf.

Die Verwendung von Dunnformat und 1 1/2 Normalformat und héher ist
unzulassig.

Hochgebrannte Klinkersteine mit teilweise glanzender Oberflache sind zulassig,
sofern sie rot und nicht genarbt sind.

Die historische Farbpalette war relativ begrenzt und beschrénkte sich vornehmlich auf
Erdfarben und vereinzelt hergestellte kiinstliche Farben. Bei Sanierungen von Fach-
werkgebduden hat daher die Farbgebung nach historischen Befunden zu erfolgen.
Anstrichmittel miissen den physikalischen Eigenschaften von Holzwerk und Gefachen
entsprechen. Dampfbremsende oder gar dampfsperrende Anstrichstoffe dirfen auBen
nicht angebracht werden. Dabei werden die folgenden Anstrichgruppen - jeweils mit
bestimmten Vor- und Nachteilen - vorgeschlagen:

Holzwerk und Gefache

- Leindl-Stand8lanstrichaufbauten
- Pigmentierte Lasuranstriche

Holzwerk

- Deckende Holzschutzfarben (Dispersionsfarben}
- Teer- oder bitumenhaltige Anstrichmittel
(nur bei untergeordneten Nebengebiuden)

Gefache

-~ Mineralfarben

(Weitere technische Hinweise zu § 5.1.8 Farbanstriche sind in der Anlage 5 zu finden}

zu Abs. 1.9

Aus gestalterischen und bauphysikalischen Griinden kann vorhandenes, gealtertes
Eichenfachwerk natiirlich belassen bleiben oder farblos behandelt werden. Allerdings
sind dann die Gefache farblich zuriickhaltend zu gestalten, grelle und gldnzende
Farben sind zu vermeiden und auf den vorherrschenden Farbeindruck der umgebenden
Bebauung ist Bezug zu nehmen.

Hinweis: Die Farbgebung der Gesamtfassade ist mit der unteren Denkmalschutzbe-
hiérde abzustimmen, die in enger Abstimmung mit der Stadt Dannenberg {(Elbe)
entscheidet.

Im Rahmen der Beratungsgespriche stehen Stadt Dannenberg (Elbe) und Sanierungs-
treuhénder bereit, gemeinsam mit den Hauseigentimern Farbvorschldge auszuarbeiten
als Grundlage der darauf folgenden Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde.

zu Abs. 2.1

Soweit Sichtmauerwerk vorhanden ist oder errichtet werden soll, entspricht die vorge-

schriebene rote bis rotbraune Firbung dem typischen Stadtbild. 1 1/2 normal- und
diinnformatige, glasierte, genarbte oder besandete Mauerziegel entsprechen nicht dem
vorhandenen Charakter der alten Bausubstanz und sind daher ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind hochgebrannte Klinkersteine, die durch Sinterung teilweise
eine unregelm#Big glinzende Oberfliche aufweisen.

An Steinformaten nach DIN 105 sind

zuldssige Normalformat NF L =24 cm B =11,5cm H= 7,1cm
Reichsformat L=25cm B=120cm H= 6,5cm
unzuldssig: Dinnformat DF L =24 em B=11,5cm H= 52cm
1 1/2 Normalformat
1 1/2 NF (und hher) L =24cm B=11,5cm H=11,3 cm



Bauten aus anderem Mauerwerk als Sichtmauerwerk sind zu verputzen und mit
einem deckenden Farbanstrich zu versehen.

Vorgeblendetes Brettfachwerk und das Vortauschen eines Fachwerkverbandes
durch mit Fassadenfarbe aufgemalte "Holzbauteile" sind unzulassig.

Die von offentlich gewidmeten Verkehrsflachen, an denen das Gebaude steht,
aus einzusehenden Haustrennwande und Seitengiebel sind unbeschadet der
Regelungen in 8 5 Abs. 1.6 und Abs. 2.1 zu verkleiden oder zu verputzen.

Als Verkleidungsmaterial sind nur kleinformatige, landschaftstypische Materialien,
z. B. Ton-Hohlpfannen, oder bei vorhandener Dachdeckung in diesem Material,
Biberschwéanze und Holzschindeln zulassig. Andere Materialien wie Metall-,
Kunststoff- und Faserbetonabdeckungen sind unzulassig.

In Sichtmauerwerk ausgefiihrte und farblich abgestimmte Haustrennwéande sind
hiervon ausgenommen.

Die sichtbaren Flachen ehemals umgebauter Erdgeschol3fassaden sind im
gleichen Material und dem gleichen Farbton wie die Obergeschosse zu gestalten
bzw. rickzubauen, soweit ganze Fassadenabschnitte von der Baumalinahme
betroffen sind.

zu Abs. 2.2

Sind Fassaden nicht in Sichtmauerwerk ausgefilhrt, missen diese verputzt werden.
Wandputze stellen einen wirtschaftlichen und wirksamen Schutz der AuBenwande dar.
Aus gestalterischen Gesichtspunkten ist ein im Freihandverfahren aufgebrachter, glatt
abgeriebener Putz anderen Putzarten {z.B. Maschinenputz ete.) vorzuziehen.

Wie die verputzten Gefache eines Fachwerkgebdudes rniissen verputzte Massivbauten
(z.B. Mauerwerksbauten) mit einem deckenden Farbanstrich versehen werden. Der
Farbanstrich wird aus gestalterischen Aspekten gefordert und soll gleichzeitig Schutz-
funktionen fir die Fassade ibernehmen.

"Die Farbwahl ist mit der unteren Denkmalschutzbehodrde abzustimmen, die in
enger Abstimmung mit der Stadt Dannenberg (Elbe) entscheidet.™

zu Abs. 2.3

Eine lediglich "optische ¥onstruktion" tragender Holzbauteile - durch vorgeblendete
Holzbretter oder Bemalen oder Bekleben von Fassadenfldchen - hat nichts mit der
Pflege und der stilgerechten Sanierung von Fachwerkfassaden zu tun und ist daher
nicht zugelassen.

Imitierende Fachwerke bei Neubauten, die der eigentlichen Tragkonstruktion vorge-
blendet sind, sog. Kulissenarchitektur, entsprechen nicht den Anspriichen an heutige
Architektur. Die architektonische Einheit und Ehrlichkeit eines Gebdudes wird zer-
stort. Zwischen der kiinstlichen AuBlenhaut und dem massiven Innenbau klafft ein
architektonisch-konzeptioneller Widerspruch, der unter ailen Umstanden zu vermetden
ist.

Massivbauten dirfen nicht durch "Brettfachwerk" dem vorhandenen Fachwerkbestand
angendhert werden, sondern sollen als Massivbauten erkennbar sein.

zu Abs. 3.

Damit der gewachsene Charakter der Innenstadt mdglichst wenig gestért wird, sind
Haustrennwiénde und Seitengiebel zu verkleiden oder zu verputzen, sofern sie nicht in
Sichtmauerwerk ausgefiibrt oder farblich abgestimmt sind.

Aus diesem Grunde sind nur Verkleidungsmaterialien zuldssig, die auf die Dachdeckung
abgestimmt sind (z.B. Ziegelbeh&nge). Beispielsweise wiirde metallisches Verkleidungs-
material als ortsfremdes Material einen Fremdkdrper darstellen und das Stadtbild
negativ beeinflussen.

zu Abs. &4

Ein besonderes Problem stellt in der heutigen Zeit die abweichende Gestaltung in
Material und Farbe der einzelnen Geschosse einer Fassade dar. Beispielsweise erhtht
das Verkacheln des Erdgeschosses die "Pflegeleichtigkeit” eines GebZudes, zerstdrt
jedoch die Zusammengehdrigkeit der Fassade. Das Erdgeschof erfdhrt auBerdem eine
unbegriindete "Aufwertung" gegeniiber den Obergeschossen.

Im historischen Fachwerkbau wichen allein die Stirnbretter von der einheitlichen Farb-
gebung ab. Im allgemeinen wurden die Stirnbretter in einem anderen, meist helleren
Farbton als die librige tragende Holzkonstruktion gestrichen. Dieses horizontale Band
zeigte deutlich die Schnittlinie zwischen den jeweiligen Geschossen an.



5. Die Breite aller lichten Offnungen (RohbaumaR) darf in der Gesamtheit

gemessen 4/5 der betreffenden Fassadenbreite des Erdgeschosses und 3/4 der

betreffenden Fassadenbreite der Obergeschosse nicht Giberschreiten.

6. Arkadengange sind nur aus Griinden der Verkehrssicherung und -fihrung

zulassig.
§6
Fenster
1. Fenster in Fachwerkfassaden, die von 6ffentlichen und allgemein zuganglichen

Verkehrsflachen aus einsehbar sind:

1.1  Fenster haben in Gliederung, Offnungsart und Sprossenteilung dem Haustypus
zu entsprechen.

zu Abs. 5

Die meisten Versnderungen an alten Geb&uden betrafen in den letzten Jahren bauliche
MaBnahmen im Bereich der Fassadendffnungen. In vielen Fdllen wird damit Ordnung
und Gliederung der Fassade - und damit das Gesicht des Hauses - empfindlich gestort.
Insbesondere schmale Gebdude werden sehr leicht durch unangemessen groBe oder
durch tibermiBig viele (Schau-)F enster entstellt.

Fassadenordnung und -gliederung sind der entscheidende MaBstab fiir die gestalte-
rische Qualitit eines Hauses und somit fiir dessen architektonische Aussage und Ein-
heit. Sie wird gebildet durch die Formate von Fenstern und Tiren scwie deren Gliede-
rung und Anordnung in der Fassade.

Um die vorgenannten Fehler der Vergangenheit in der Zukunft zu verhindern, werden
MaBe fiir die maximal zuldssigen Offnungen von Fassaden - in der Gesamtheit gemes-
sen - im Satzungstext verankert. Die Forderung der Bauordnung nach ausreichender
Beliiftung und Belichtung von Wehn- und Aufenthaltsrdumen bleibt hiervon unbertihrt.

zy Abs. 6

Der Bau von Arkadengingen ist nur in Gffentlichem Interesse zuldssig, da diese Génge
historisch villig untypisch fiir Dannenberg (Elbe) sind.

Die Regelung wurde unter dem Aspekt getroffen, daB in der MarschtorstraBe stlich
der Kolkbriicke HuBerst beengte und gefahrvolle Platzverhdltnisse in Bezug auf
F ahrbahn- und Birgersteigbreite herrschen.

Sofern verkehrstechnisch keine andere Ldsung mdglich ist, wird hier angestrebt, durch
die Fiihrung der FuBgénger in einem Arkadengang den iibrigen Verkehrsteilnehmern das
bendtigte StraBenraumprofil zur Verfiigung zu stellen.

zu Abs. 1.1

Die dltesten Fensterkonstruktionen stammen noch aus dem 18. Jahrhundert mit aulen-
wandbiindigen, teils beschlaglosen Fensterrahmen. Sie sind durch Bleiruten in zumeist
hochrechteckige Fensterflachen aufgeldst. Als Zarge dienen die Fachwerkholzer der
AuBenwand, an denen die feststehenden Fligel durch umgeschlagene Eisennigel be-
festigt sind. Die schmiedeeisernen, zum Teil kunstvoll gearbeiteten Winkelbeschléage
mit Stiitzkloben lassen den zu 6ffnenden Fliigel nach auBen aufschlagen. Die verzapfte
Eckverbindung des feststehenden Fligels ist zusdtzlich mit einem Sternnagel ge-
sichert. Zum Verriegeln dienen verschiedentlich Vorreiber, haufiger sind Haken und
Osen sowie spiter Baskiileverschliisse.

Fine Weiterentwicklung stetlt das durch Holzsprossen geteilte Fenster mit Blend-
rahmen dar, das jedoch weiterhin mit der AuBenwand blindig ist. Mit der grd8eren
Fensteréffnung entsteht, durch einen Kémpfer abgeteilt ein Oberlicht. Der untere
Fensterteil bleibt stets zweifliigelig, zumeist ohne Anschlagholz. Alle Rahmenecken
sind nun mit Winkelbeschligen versteift. Man bemiiht sich um die Verbesserung der
Oberlichter, die schon als Schwingfliigel ausgebildet sind, mit einfachen Scharnierbe-
schldgen und Stelistangen mit Léchern und Dorn. Dann wird auch die Sprosse oben
weggelassen und es bildet sich die unproportionierte Teilung als waagerechte Ober-
lichtscheibe bei 2 Fliigeln unten, das typische Fenster der Mietskasernen. Beim Einbau
der breiten dreifliigeligen Fenster mit Oberlicht werden die Fachwerkstdnder abge-
schnitten. AuBerdem treten hohe zweifliigelige Fenster mit zweifliigeligen Ober-
lichtern auf, Formen, welche sich zwar in das Fachwerk einordnen, aber aus dem
stiddtischen Bereich Uibernommen wurden.



1.2

1.3

1.4

Bei Fachwerkgebauden und -fassaden sind nur Holzfenster zulassig. Die
Fensterrahmen mussen bindig mit der Gebdudeaulienkante eingebaut werden.
Die Fenster mussen das Gefachfeld in der Breite voll ausfillen und sind durch
Brustungs- und Sturzriegel einzufassen. Es sind nur hochrechteckige bis
guadratische Fensterformate zuléssig.

Fensterrahmen, Fensterfliigel, Sprossen und die aul3eren Bekleidungen sind
weil3 zu streichen.

Die auf3eren Bekleidungen sind ausnahmsweise auch farblich abgesetzt
zulassig, wenn ein positives in das Stadtbild passendes Gesamtfarbkonzept fir
Fassade und Fenster nachgewiesen wird.

Fenster sind durch einen Kampfer (waagerechtes Holz, Teil des Blendrahmens)
zu gliedern. Unterhalb des Kadmpfers sind 2 Fliigel, oberhalb des Kampfers 2
Flagel, zumindest ein Fligel mit einer breiten senkrechten Sprosse und einer auf
dieser aufgesetzten Schlagleiste in der Breite der unteren Fligelholzer,
anzuordnen.

zu Abs. 1.3

Um eine Betonung der Fenster als prdgende Fassadenbestandteile zu erzielen, sind
{iberwiegend deckende Anstriche fiir die Holzteile der Fenster verwendet worden. Als
traditionelle Anstrichfarbe soll weiB beibehalten bleiben.

Bei der Farbauswah! soll zuriickhaltend vorgegangen werden; grelle und gldnzende
Farben sind zu vermeiden und auf den vorherrschenden Farbeindruck der umgebenden
Bebauung ist Bezug zu nehmen.

Hinweis: Die Farbgebung der farblich abgesetzten Bekleidungen ist mit der unteren
Denkmalschutzbehiérde abzustimmen, die in enger Abstimmung mit der Stadt
Dannenberg (Elbe) entscheidet.

Im Rahmen der Beratungsgespriiche stehen Stadt Dannenberg (Elbe) und Sanierungs-
treuhiinder bereit, gemeinsam mit den Hauseigentiimern Farbvorschliige auszuarbeiten
als Grundlage der darauf folgenden Abstimmung mit der Denkmalschutzbehirde.

zu Abs. 1.4

Wie in § 6 Abs. 1.1 und 1.2 bereits erliutert, war das charakteristische historische
Fenster in Fachwerkbauten auBen angeschlagen und zweifliigelig. Beim Einbau neuer
Fenster sollte dieser Fenstertyp dort wieder verwendet werden, wo es machbar ist.
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Bei nach innen aufgehenden Fensterfliigeln ist der Kémpfer auRen mit einer
Profilleiste in Form eines Wasserschenkels zu versehen.

Zusatzlich sind in die unteren Fensterfliigel waagerechte Sprossen einzubauen.
Es sind stehende Scheibenformate anzustreben.

Ausnahmsweise kénnen bei niedrigen Raumhdhen bzw. niedrigen Fenstern auch
Fenster ohne Kéampfer zugelassen werden. Die Fligel sind dann durch 2
Sprossen zu gliedern.

Wenn ein Proportionsverhéltnis der Glasscheiben von ca. 2:3 (Breite zu Héhe)
gewabhrt ist, reicht eine Fenstergliederung durch eine Sprosse aus.



1.6

1.7

1.8

Zwischen oder auf Scheiben liegende Sprossen sind unzuléssig. Sprossen sind
glasteilend in einer Ansichtsbreite von max. 40 mm herzustellen.

Ausnahmen von 8 6 Abs. 1.4, Abs. 1.5 und Abs. 1.6 kdnnen zugelassen werden,
wenn das Fenster von untergeordneter Bedeutung fur die gestalterische Aussage
des Gebaudes ist.

Bei Schaufenstern in Fachwerkgeb&auden und in Fachwerkfassaden ist das
Anordnen von maximal 3 geoffneten, nebeneinanderliegenden Standerfeldern
zulassig. Ausnahmsweise ist bei Gebaudeecken der Einbau eines Schaufensters
in einem Erdgefach im Erdgeschol? zulassig, wenn die Nutzung dies erfordert.
Auf 8 5 Abs. 1.3 wird hingewiesen.

Ist ein hochrechteckiges Schaufensterformat sichergestellt, kann auch ein
Stander der tragenden Fachwerkkonstruktion entfernt und ein Schaufenster bis
zu einer maximal zulassigen Breite von 2,56 m eingebaut werden.



1.9

1.10

1.11

112

Bei der Gliederung/Aufteilung von Oberlichten in Schaufenstern ist die tGbrige
Fassadengestaltung und -gliederung zu bericksichtigen. Es sind
hochrechteckige bis quadratische Fensterformate zulassig.

Mit Blendrahmen verglaste Standerfelder von Fachwerkgebduden und
Schaufenster in Fachwerkgebauden gem. § 6 Abs. 1.8 sind durch Brustungs- und
Sturzziegel einzufassen.

Geschlossene Bristungen mit einer Mindesthéhe von 30 cm - gemessen
zwischen Oberkante Ful3schwelle und Unterkante Brustungsriegel - sind
vorzusehen.

Schaufensteranordnungen ohne Blendrahmen sind nur innerhalb der
bestehenden oder zuriickzubauenden Gefache zulassig.

Schaufensterblendrahmen sind in Holz herzustellen und mit einem weil3en
Anstrich zu versehen. Die auf3eren Bekleidungen sind auch farblich abgesetzt
zulassig, wenn ein positives in das Stadtbild passendes Gesamtfarbkonzept fir
die Fassade nachgewiesen wird.

Beim Umbau oder der Neueinrichtung von Ladengeschéften in
Fachwerkgeb&auden dirfen die Schaufensterflachen bei Nachweis der
Notwendigkeit ausnahmsweise um mindestens 1,0 m hinter die Stander der
Tragkonstruktion zurticktreten. Die Stander dirfen nicht entfernt werden bzw.
sind gem. 8§ 5.1.3 riickzubauen.



2.1

2.2

2.3

2.4

Fenster in Massivbauten

Bei massiven Gebauden, wie z. B. Mauerwerksbauten, haben sich die
Fensterdffnungen an den benachbarten historischen Baubestand anzugleichen.
Es sind nur hochrechteckige oder quadratische Fensterformate zulassig, die
symmetrisch in der Fassade anzuordnen sind und in Holz ausgefiihrt sein sollen.

Metallisches Rahmenmaterial ist zulassig.

Ausnahmsweise ist Rahmenmaterial aus Kunststoff zulassig, wenn Rahmen und
Flagel flachenversetzt sind.

Hochrechteckige Fensterflachen sind durch ein echtes und profiliertes
Kampferholz mit einer Ansichtsbreite von mindestens 8 cm oder einer Sprosse
mit gleicher Breite und Profilierung horizontal zu gliedern.

Bei allen Fenstern ist nur der Einbau einer mindestens 8 cm breiten und
profilierten senkrechten Sprosse, sofern eine Aufteilung durch Fensterfligel nicht
erfolgt, sowie horizontaler Sprossen, deren Abmessung 4 cm nicht Giberschreiten
darf, zulassig.

Das Reihen von Fenstern (drei und mehr) ist unzulassig. Pfeiler zur Unterteilung
von Fenstern sind in einer Mindestbreite von 36,5 cm herzustellen.

An von o&ffentlichen und allgemein zuganglichen Verkehrsflachen aus
einzusehenden Fassaden sind im ErdgescholR nur hochrechteckige Schaufenster
mit einer maximalen Breite (einschliel3lich des Rahmenmaterials) von 2,40 m
zulassig. Gliedernde Pfeiler zur Unterteilung von Schaufenstern missen in einer
Mindestbreite der Ansichtsflache von 36,5 cm hergestellt werden. Die
Schaufensterscheiben missen mindestens 5 cm hinter die Vorderkante von
Wandflachen, Pfeilern und Stitzen zurlcktreten.



Bei historischen Gebauden mit Fenstern ohne Sprossen oder Fenstertéffnungen
mit Rundbégen missen Rahmen und ggf. Fliigel die Formen der Stirze
aufnehmen. Die urspringliche historische Fensterteilung ist beizubehalten oder
wiederherzustellen.

Die Verwendung von Glasbausteinen, gewdlbten Scheiben (Butzenscheiben) und
von farbigen Glasern an von 6ffentlichen und allgemein zuganglichen
Verkehrsflachen aus einzusehenden Fassaden ist unzuldssig.

Das Zumauern von Fensteréffnungen in von 6ffentlichen und allgemein
zuganglichen Verkehrsflachen aus einzusehenden Fassaden ist unzulassig.
Ausnahmsweise kénnen Fensterdffnungen zugemauert werden, wenn dies aus
bauordnungsrechtlichen oder sicherheitstechnischen Gesichtspunkten notwendig
ist.

Der Einbau von Schaufenstern ist nur im Erdgeschol3 zulassig.



1.1

87
Hauseingange

Hauseingangsturen in Fachwerkgebauden und in Fachwerkfassaden missen in
ihrer Gestaltung in die Fassade des betreffenden Geb&dudes passen.

Einfligelige Turen dirfen das lichte MaRR von 1,20 m nicht Gberschreiten und
mussen das Standerfeld voll ausfillen.



1.2

1.3

Zweifligelige Turen dirfen im Lichten nicht breiter als 1,80 m sein.

Bei der Verwendung derartiger Turen muf3 die notwendige Vergrol3erung des
betreffenden Feldes durch gleichteiliges Versetzen der Stander der
Fachwerkkonstruktion nach rechts und links erreicht werden.

Haustiren sind maximal um die Starke des Fachwerks zuriickgesetzt in die
Fassade einzubauen. Es sind nur Holztiren zulédssig. Vorstehende Windfange
und Eingangsiiberdachungen sind unzulassig.

Verglasungen sind in den oberen 2/3 der Tlren zulassig. Dabei ist die
Verwendung von gewdlbten Scheiben (Butzenscheiben) und von farbigen
Glasern unzulassig.

Hauseingange in Massivbauten, wie z. B. Mauerwerksbauten, haben sich in
Gestaltung und Lage der Geb&udefassade an den benachbarten historischen
Fachwerkbestand und an die Fassade des betreffenden Gebaudes anzugleichen.
Folgende Rohbaumale dirfen nicht Gberschritten werden:

- 1,26 m bei einfligeligen und

- 2,01 m bei zweifligeligen Hauseingéngen.

8 7 Abs. 1.3, Satz 2 - 5, ist zu beachten.



Ladentiren sind nur mit Holz- oder einbrennlackierten (nur deckend, nicht
glanzend) Metallrahmen zuléssig.

Passagen dirfen durch das Gebaudeinnere gebaut werden, soweit auf der
betreffenden Gebaudeseite nicht mehr als eine eigene Eingangstir oder
begehbare Fassadenéffnung vorgesehen ist und Fassade und StraRenbild nicht
nachteilig beeinflul3t werden.

Nicht verglaste Flachen innerhalb von Passagen haben den Anforderungen gem.
8 5 zu entsprechen.

Ladentiren innerhalb von Passagen sind auch in Glas zuléssig.

8§88
Dacher

Die von o6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen aus einzusehenden Décher sind
als Steildacher auszubilden. Die Dachneigung muf 45 - 60 Grad betragen. Bei
giebelstandiger Bauweise ist der Giebel mit gleichen Dachneigungen - zur
Gebaudeachse symmetrisch - auszubilden.

Kruppelwalme sind nur bei Eckgeb&auden zuléssig.



4.1

4.2

Traufen sind mit Dachiiberstand auszubilden.

Die Abschliisse der Giebelortgange sind bei ihrer Wiederherstellung werkgerecht
auszuftihren. Das hélzerne Ortbrett ist entsprechend der Dachdeckung als
Zahnleiste auszubilden. Die Verwendung von Ortgangziegeln ist zulassig.
Ausnahmsweise kann eine Holzabdeckung des Giebelortganges zugelassen
werden, wenn keine Ortgangziegel des verwandten Materials lieferbar sind oder
das alte und historisch Uberlieferte Ortgangbrett wieder aufgenommen werden
soll.

Die Verwendung von Faserzement- oder Metallabdeckung ist unzuléssig.

Im Bereich eines Gebaudes oder eines Fassadenabschnittes ist nur ein
Zwerchhaus zulassig. Er darf nicht breiter als 1/2 des Gebaudes oder des
Fassadenabschnitts sein. Die Dachneigung des Zwerchhauses muf3 40 - 50 Grad
betragen. Im Bereich des Zwerchhauses ist eine durchgezogene Traufbildung
des Hauptdaches unzulassig.

Als Dachgauben sind nur Schlepp- oder Giebelgauben zulassig mit maximal zwei
Fenstern stehenden Formates.

Sie sind bis zu einer Gesamtbreite i.L. von 1,20 m zuldssig und dirfen die Héhe
von 1,20 m nicht Uberschreiten.



4.3

Der Abstand zwischen Dachgauben und der Abstand der Dachgauben von der
Grenze eines Gebéaudes oder eines Fassadenabschnittes muf3 mindestens 1,25
m betragen.

Vor Dachgauben muf die Dachflache in einer Mindestbreite von 3 Dachpfannen
durchlaufen.

Dachneigungen von Schleppgauben unter 30 Grad sind unzuléssig.
Giebelgauben mussen eine Dachneigung von 40 - 50 Grad haben.

Die Wand- und Giebelflachen von Zwerchhéusern sind in der farbigen Gestaltung
den angrenzenden Fassadenflachen anzugleichen.

Alle Dachflachen eines Gebaudes durfen nur einheitlich mit einem Material
gedeckt werden. Soweit aus denkmalpflegerischen Gesichtspunkten nicht ein
anderes Dachdeckungsmaterial notwendig ist, sind nur rote nicht engobierte und
nicht glanzende Ton-Hohlpfannen oder Ton-Doppelfalzziegel in Form und Farbe
der Hohlpfanne zu verwenden.

Bei Baudenkmalen und bei der Instandsetzung von Dachern darf das
vorhandene abweichende historische Deckungsmaterial z. B. Schiefer,
Biberschwéanze etc. ausnahmsweise weiter verwendet werden.

Dachflachenfenster - mit Ausnahme von notwendigen Ausstiegen - sind nur
zuléssig, wenn sie von 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen, an denen das
Gebéaude steht, von keiner Stelle aus sichtbar sind und die Rahmen sich farblich
der Dachdeckung anpassen (vgl. § 8 Abs. 5).



10.

11.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie von offentlich gewidmeten Flachen
nicht sichtbar sind oder sich farblich der Dachdeckung angleichen (vgl. § 8 Abs.
5).

Dacheinschnitte in von 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen, an denen das
Gebaude steht, aus einzusehenden Dachflachen sind unzulassig.

Aus der Dachflache ragende Bauteile wie Schornsteine, Entliftungsrohre usw.
sind im Farbton der Dacheindeckung zu halten.

Fur jedes Gebaude ist nur eine Antennenanlage - ggf. als Gemeinschaftsantenne
- zuldssig. Leitungen durfen nicht auf der StralRenfassade der Geb&aude
angebracht werden.

Parabolspiegel und andere Empfangsanlagen sind auf Dach- und an
einsehbaren Fassadenflachen unzulassig.



§9
Sonnenschutzanlagen

Markisen durfen nur Uber Schaufensterflachen und Eingdngen angebracht werden. Sie
mussen eine Textilbespannung oder eine textildhnliche, nicht glanzende Oberflache
haben.

Eine Beschriftung ist nur zulassig, wenn am Fassadenabschnitt keine weitere Werbung
angebracht ist.

Bei Markisen darf die Ausladung maximal 1,00 m betragen. Zum Fahrbahnrand ist ein
Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Verkehrsrechtliche Vorschriften bleiben
unberihrt.

Rolladen mit vorstehenden oder vorgesetzten Késten sowie Kragdacher, Korbmarkisen
und Bogenmarkisen sind unzul&ssig.

8§10
Werbeanlagen

1. Werbeanlagen missen sich gestalterisch dem vorherrschenden
Fassadeneindruck unterordnen. Werbeanlagen mit Firmen- und Branchennamen
sind zul&ssig.

Werbeanlagen mit Markenzeichen, -symbolen und -namen sind nur zulassig,
wenn diese sich dem Firmen- oder Branchennamen unterordnen.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Oberhalb der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses sind Werbeanlagen
oder Teile davon unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. §
9 Satz 3 gilt entsprechend.

Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbeanlagen) sind nur
unter Berlcksichtigung der folgenden Anforderungen zulassig:

Werbeanlagen sind bei Fachwerkgebauden nur innerhalb der Gefachfelder
zulassig.

Konstruktive Fassadenteile wie Stander, Riegel etc., dekorative Details wie
Inschriften, Ornamente etc. und gestalterische Fassadenelemente diurfen durch
Werbeanlagen nicht verdeckt werden.

Die Lange der Werbeanlagen darf in ihrer Gesamtheit gemessen maximal 2/3 der
Fassade oder des Fassadenabschnittes betragen, die Hohe maximal 0,40 m.

Befinden sich verschiedene Werbeanlagen an einer Gebaudefassade oder einem
Fassadenabschnitt, so ist ein Abstand zwischen den Werbeanlagen von
wenigstens einem Gefach, mindestens jedoch von 1,00 m einzuhalten.

Der Abstand aller Teile von Flachwerbeanlagen zur Gebaudefassade darf
maximal 0,20 m betragen.

Werbeanlagen in Form von transparenten Einzelbuchstaben mit einer max. Héhe
von 0,40 m sind bei Fachwerkgeb&uden nur auf den Stirnbrettern vor der
Balkenlage oberhalb des Erdgeschosses oder innerhalb der Gefachfelder
unterhalb der Fensterbriistungen des Oberschosses zulassig.



4. Bei rechtwinklig zur Fassade angeordneten Werbeanlagen (Ausleger) darf die
Ansichtsflache des Werbetragers pro Seite nicht groR3er als 0,70 gm sein.
Ausleger sind bis zu einer maximalen Auskragung von 1,00 m zuléssig, wenn ein
Abstand zur Fahrbahn bzw. Parkbucht von mindestens 0,50 m eingehalten wird.
Je angefangene 5,00 m Gebaudebreite ist ein Ausleger zulassig.
StraRenbauliche und verkehrliche Belange bleiben unberihrt.

5. Bei der Werbung auf oder bis 10 cm hinter Schaufensterscheiben, einschlief3lich
der Eingangsturen, durfen Plakate, Abklebungen und Beschriftungen 1/5 der
jeweiligen Schaufenster- und Turglasflachen nicht Uberschreiten.

6. Fahnen und Spannbander sind nur bei Schlul3verkaufen, Schitzen- und
Stadtfesten oder dhnlichem zulassig.

§11
Garagen und Nebenanlagen

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) missen sich in Material, Maf3stab und Gliederung sowie Dimension und
Proportion in den historischen Baubestand einfligen oder von allgemein zuganglichen
Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sein.

8§12
Ausnahmen

Ausnahmen von den 8§ 3 - 11 kénnen zugelassen werden, wenn und soweit die
Einhaltung der betreffenden Vorschrift zu einem VerstoR gegen sonstiges 6ffentliches
Baurecht - insbesondere den Denkmalschutz - filhren wiirde und keine anderen
Gestaltungsmaéglichkeiten vorhanden sind.



§13
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfihrt oder
durchfiihren 1a3t, die gegen die 88 3 - 11 dieser Satzung verstoft.

8§14
Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt gemafd § 97 NBauO i.V.m. § 12 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Die 1. Anderungssatzung wurde nicht beschlossen.



